	«УТВЕРЖДАЮ»

Председатель 
Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации 
муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области

 _____________ Р.И. Бердышева

«___» ______________ 2014 г.




ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

на право заключения договора аренды нежилых помещений, 

расположенных по адресу: 
Ленинградская область, г. Волосово, шоссе Гатчинское, д. 10
Организатор аукциона:

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области
г. Волосово 
2014 год
Раздел 1. Общие положения.

1.1. Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135–ФЗ «О защите конкуренции» и Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 (далее Правила № 67).

1.2. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона указаны в пункте 1 Информационной карты аукциона (Приложение № 1 к документации об аукционе) (далее – Информационная карта).

1.3. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона специализированной организации, привлекаемой организатором аукциона для осуществления функций по организации и проведению аукциона, указаны в пункте 2  Информационной карты.

1.4. Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды (далее договор), в том числе площадь помещения, здания, строения или сооружения указаны в пункте 3 Информационной карты.

1.5. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору указаны в пункте 4 Информационной карты.

1.6. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора указаны в пункте 5 Информационной карты.

1.7. Начальная (минимальная) цена договора в размере ежегодного платежа за право владения или пользования имуществом, права на которое передаются по договору,  указаны в пункте 6 Информационной карты.

1.8. Срок действия договора указан в пункте 7 Информационной карты. 

1.9. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора, указан в пункте 24 Информационной карты.

1.10. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона, указан в пункте 25 Информационной карты. При этом организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. Организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

1.11. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе указаны в пункте 8 Информационной карты. 

1.12. Место, дата и время проведения аукциона указаны в пункте 9 Информационной карты. 

1.13. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

1.14. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в настоящей документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

1.15. Согласие собственника имущества на предоставление соответствующих прав по договору, право на заключение которого является предметом торгов, подтверждается копией распоряжения организатора аукциона (Приложение №5 к документации об аукционе).
1.16. Передача соответствующих прав третьим лицам не допускается. 
Раздел 2. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации.

2.1. При проведении аукциона организатор торгов, специализированная организация обеспечивают размещение документации об аукционе на официальном сайте торгов (в срок не менее чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе, одновременно с размещением извещения о проведении аукциона). Документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

2.2. Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе, указан в пункте 10 Информационной карты.

2.3. Срок и порядок предоставления документации об аукционе: после размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. 

2.4. Плата за предоставление аукционной документации не предусмотрена.  Предоставление документации об аукционе, в том числе в форме электронного документа, осуществляется без взимания платы.

2.5. Место предоставления документации об аукционе указано в пункте 13 Информационной карты. 
2.6. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

2.7. Документация об аукционе, размещенная на официальном сайте торгов, соответствует документации об аукционе, предоставляемой в порядке, установленном  разделом 2 настоящей документации об аукционе.
Раздел 3. Требования к содержанию, составу и 

форме заявки на участие в аукционе. 
Инструкция по заполнению заявки.
3.1. Форма заявки, в том числе, подаваемая в форме электронного документа,  указана в Приложении № 2 к настоящей документации об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.2. Заявка на участие в аукционе, в том числе подаваемая в форме электронного документа,  должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Раздел 4. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.

4.1. Договор заключается по цене, предложенной победителем аукциона, при этом цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

4.2. Цена договора  может быть пересмотрена в сторону увеличения в порядке, указанном в  пункте 14 Информационной карты. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

4.3. Оплата по договору осуществляется в безналичной форме в порядке и сроки, указанные в пункте 15 Информационной карте. 

Раздел. 5. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания 
срока подачи заявок на участие в аукционе.

5.1. Заявка на участие в аукционе в том числе, подаваемая в форме электронного документа, подается по форме, указанной  в Приложении № 2 к настоящей документации об аукционе и в срок, указанный в пунктах 17, 18  Информационной карты. 

5.2. Место, дата, время начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе указаны в  пунктах 16, 17, 18 Информационной карты. 

При этом датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. 

Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе устанавливается не менее чем за двадцать дней со дня размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов. 
5.3. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

5.4. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона.

5.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

5.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. При этом задаток возвращается  указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

5.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

Раздел 6. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.

6.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, указанных в пункте 8 Информационный карты. При этом задаток указанному заявителю возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

6.2. Заявка отзывается путем подачи письменного заявления в произвольной форме по месту приема заявок, указанному в пункте 16 Информационной карты.

6.3. Заявление об отзыве заявки должно быть подписано уполномоченным лицом заявителя и удостоверено печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати). В случае, если заявление от имени заявителя подписано иным лицом, к заявлению об отзыве заявки должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени заявителя.
Раздел 7. Требования к участникам аукциона.

7.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

7.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

7.3. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 3.2. настоящей аукционной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 7.2. настоящей аукционной документации;

3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении  аукциона;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

5) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";

6) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

7.4. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 7.3. настоящей аукционной документации, не допускается.

7.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктом 3.2. настоящей аукционной документации, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе подлежит размещению на официальном сайте торгов, указанном в пункте 10 Информационной карты, в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.
Раздел 8. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

8.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

8.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

8.3. Даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе указаны в пункте 19   Информационной карты. 

Раздел 9. Порядок проведения аукциона.

9.1. Шаг аукциона - величина повышения начальной (минимальной) цены договора.

9.2. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

9.3. «Шаг аукциона» указан в пункте 20 Информационной карты аукциона.

9.4. Шаг аукциона установлен в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора.

9.5. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

9.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 9.4. настоящей аукционной документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 9.4. настоящей аукционной документации, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 9.6. настоящей аукционной документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

9.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

9.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации.

9.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

9.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

9.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

9.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

9.13. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), «шаг аукциона» снижен в соответствии с пунктом 9.4. настоящей аукционной документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

9.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

Раздел 10. Требование о внесении задатка,  размер задатка, 
срок и порядок внесения задатка.

10.1. Требование о внесении задатка, а также размер задатка, срок и порядок внесения задатка указаны в пункте 21 Информационной карты. 

10.2. Задаток вносится в безналичном порядке на счет организатора торгов, специализированной организации, привлекаемой организатором аукциона для осуществления  функций по организации и проведению аукциона, указанный в пункте 22 Информационной карты. 

10.3. В случае, если организатор аукциона отказался от проведения аукциона, задаток возвращается заявителю в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

10.4. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

10.5.Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

10.6. Организатор аукциона обязан вернуть задаток  заявителям, чьи заявки были получены после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

10.7. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, который  отозвал заявку до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Раздел 11. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.

11.1. Осмотр обеспечивает организатор аукциона или специализированная организация по требованию заявителя без взимания платы не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Для осмотра имущества заявителю необходимо уведомить организатора торгов или специализированную организацию, привлекаемую организатором аукциона для осуществления  функций по организации и проведению аукциона.

11.2. Дата, время, график проведения осмотра имущества указаны в пункте 23 Информационной карты. 

Раздел 12. Обеспечение исполнения договора.

12.1. Требование об обеспечении исполнения договора не установлено. 

Раздел 13. Заключение договора по результатам аукциона.

13.1. К настоящей документации об аукционе прилагается проект договора аренды (Приложение № 3), который является неотъемлемой частью документации об аукционе.

13.2. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

13.3. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей аукционной документацией.

13.4. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 13.3. настоящей аукционной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

13.5. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

13.6. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

13.7. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 13.4. настоящей аукционной документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

13.8. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.
13.9. В случае если организатором аукциона было установлено требование об обеспечении исполнения договора, договор заключается только после предоставления участником аукциона, с которым заключается договор, безотзывной банковской гарантии, договора поручительства или передачи организатору аукциона в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита), в размере обеспечения исполнения договора, указанном в извещении о проведении аукциона. В случае, если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, поручителем выступает юридическое лицо, государственная регистрация которого осуществлена в установленном порядке на территории Российской Федерации и капитал и резервы которого, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности, составляют не менее чем двести миллионов рублей. Капитал и резервы, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности (далее - капитал и резервы), определяются по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату или, если договор поручительства заключен до истечения срока предоставления отчетности по окончании периода, установленного законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете, на предыдущую отчетную дату. При этом размер поручительства не может превышать десять процентов размера капитала и резервов, определенных в порядке, установленном настоящей частью. В случае, если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, договор может быть заключен только после предоставления победителем аукциона или участником аукциона, с которым заключается договор в случае уклонения победителя аукциона от заключения договора, вместе с договором поручительства соответствующей копии бухгалтерского баланса поручителя, сданного в налоговый орган в установленном порядке, а также документов в отношении поручителя, указанных в частях «в» и «г» подпункта 1 пункта 3.2. настоящей аукционной документации и подтверждающих его полномочия. Все листы представляемых документов должны быть прошиты, скреплены печатью поручителя и подписаны уполномоченным лицом поручителя. Соблюдение указанных требований подтверждает подлинность и достоверность представленных документов, сведений поручителя. Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящем пункте определяется таким участником аукциона самостоятельно.

13.10. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.
Раздел 14. Извещение о проведении аукциона на право заключения 
договора аренды имущества.

14.1. К настоящей документации об аукционе прилагается извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды (Приложение № 4), которое является неотъемлемой частью документации об аукционе.

Раздел 15. Последствия признания аукциона несостоявшимся.
15.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

15.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 15.1. документации об аукционе, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке.

15.3. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор конкурса вправе изменить условия аукциона.

Приложение № 1 

к документации об аукционе

ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА

	№
	Наименование сведений
	Содержание

	1
	Организатор аукциона
	Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области.

Место нахождения: 188410, Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а.

Почтовый адрес: 188410, Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а.

тел./факс 8 (81373) 24-094, 
e-mail: kobylinskayatl@vlsgov.ru.

Контактное лицо: Кобылинская Татьяна Леонидовна

	2
	Специализированная организация, привлекаемая организатором аукциона для осуществления  функций по организации и проведению аукциона
	Отсутствует

	3
	Место расположения,  описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в том числе площадь
	Место нахождения объекта: Ленинградская область, г. Волосово, шоссе Гатчинское, д. 10. 

Сведения об объекте:

Нежилые помещения общей площадью 80,1 кв. м, расположенные на первом этаже одноэтажного кирпичного здания учебного класса с подвалом 1988 года постройки, крыша – рулонная заливная, фундамент – бетонный ленточный.  Отделка потолков – водоэмульсионная окраска, отделка внутренних стен и перегородок – масляная окраска, полы – дощатые, линолеум. Здание оборудовано всеми инженерными коммуникациями: центральным отоплением, вентиляцией, водоснабжением, канализацией, электроснабжением и освещением, телефоном. Инвентарный номер здания 16499/3, кадастровый номер здания 47:22:0400003:68. Техническое состояние удовлетворительное.  

	4
	Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору
	Размещение студии эфирного телевидения.



	5
	Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора
	Арендатор обязан вернуть Арендодателю помещения в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа. Если состояние возвращаемого помещений по окончанию Договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.



	6
	Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом
	Начальная (минимальная) цена договора - 207 934 (Двести семь тысяч девятьсот тридцать четыре) рубля в год за объект без учета НДС, без учета стоимости коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных, земельных и прочих платежей и налогов. 

	7
	Срок действия договора аренды
	5 лет 

	8
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	«26» января 2015 г. в 13 час. 00 мин. (время местное) по адресу: 188410, Ленинградская область, 
г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 14.

	9
	Место, дата и время проведения аукциона
	«27» января 2015 г. в 14 час. 00 мин. (время местное) по адресу: 188410, Ленинградская область, 
г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 14.

	10
	Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе
	http://www.torgi.gov.ru и 

http://волосовскийрайон.рф.

	11
	Размер платы  за предоставление аукционной документации.
	Предоставление документации  об аукционе, в том числе в форме электронного документа, осуществляется без взимания платы.

	12
	Счет для внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе
	Плата за предоставление документации об аукционе не установлена.

	13
	Место предоставления документации об аукционе
	Документация об аукционе предоставляется по адресу: 188410, Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 2.

	14
	Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения
	Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в течение срока действия договора, но не чаще одного раза в год и только в сторону ее увеличения. Арендодатель обязан за один месяц до предполагаемой даты изменений письменно сообщить Арендатору об изменении размера арендных платежей. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением, подписываемым Сторонами, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. Цена договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	15
	Порядок и сроки оплаты по договору
	Арендная плата за пользование объектом должна перечисляться Арендатором ежемесячно, не позднее 10-го числа текущего месяца. Если Договор заключен после 10-го числа месяца, первый платеж по арендной плате за пользование объектом должен быть перечислен не позднее 5-ти дней с момента заключения договора аренды.

В сумму арендной платы не входит стоимость коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных, земельных и прочих платежей и налогов. Арендатор обязан не позднее месяца с момента подписания акта приема-передачи объекта заключить договоры на техническое обслуживание арендуемого объекта и оказание дополнительных услуг (отопление, электроснабжение, газ, водоснабжение, канализация, уборка мусора и т.д.) и своевременно вносить платежи по ним.

Сумма НДС, начисленная на арендную плату, перечисляется по месту регистрации Арендатора в качестве налогоплательщика.

В платежном документе обязательно должны быть указаны: номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды.

Реквизиты указываются в соответствии с пунктом 5.2. Приложения №3 документации об аукционе.

	16
	Место подачи заявок на участие в аукционе, в том числе, подаваемых в форме электронного документа
	Заявки на участие в аукционе в письменной форме подаются по адресу: 188410, Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 2.
Заявки в форме электронного документа подаются по адресу электронной почты организатора торгов.

	17
	Дата начала срока подачи заявок на участие в аукционе.
	Начиная с «25» декабря 2014 г. ежедневно по рабочим дням с 08 час. 00 мин. до 12 час. 00 мин. и с 13 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин. (время местное) 

	18
	Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
	«26» января 2015 г. в 12 час. 00 мин. (время местное)

	19
	Даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
	с «25» декабря 2014 г. по «22» января 2015 г. (включительно) 



	20
	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
	В размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора: 10 396,70 (Десять тысяч триста девяносто шесть) рублей 70 копеек. 

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора.

	21
	Требование о внесении задатка, размер задатка,  срок и порядок внесения задатка.
	Для участия в аукционе организатором аукциона установлено требование о внесении задатка в размере 20 793,40 (Двадцати тысяч семисот девяносто трех) рублей 40 копеек, что составляет 10% от начальной (минимальной) цены договора.

Требование о внесении задатка в равной мере распространяется на всех участников аукциона. Задаток вносится в безналичном  порядке. 

Задаток вносится заявителем в срок с «25» декабря 2014 г. до 12 час. 00 мин. (время местное) «26» января 2015 г.  
В случае если заявителем подана заявка на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе, соглашение о задатке считается совершенным в письменной форме, заключения отдельного договора о задатке не требуется.

	22
	Счет, на который вносится  задаток
	Реквизиты для перечисления задатка: 
Получатель: УФК по Ленинградской области ОФК 02 (КУМИ АМО Волосовский муниципальный район л/сч 05453000570)

ИНН 4717008579  КПП 470501001

Расчетный счет: 40302810300003002118

Банк получателя: Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург БИК 044106001

Назначение платежа:  Задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды на нежилые помещения, расположенные по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, шоссе Гатчинское, д. 10.

	23
	Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору
	График проведения осмотра

Дата осмотра

Время осмотра

26.12.2014
15 час. 00 мин. – 17 час. 00 мин.
12.01.2015

15 час. 00 мин. – 17 час. 00 мин.
19.01.2015

15 час. 00 мин. – 17 час. 00 мин.
Контактное лицо: главный специалист КУМИ АМО Волосовский муниципальный район Кобылинская Татьяна Леонидовна,  тел. 8 (81373) 24-094.

	24
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
	Не ранее 10 (десяти) и не позднее 20 (двадцати) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

	25
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, т.е. до «21» января 2015 г.


Приложение № 2 

к документации об аукционе

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Заявка

на участие в аукционе на право заключения

договора аренды муниципального имущества

г. Волосово                                                                                                  «___»__________20___г.

1. Ознакомившись с документацией об аукционе,
юридическое лицо (указываются фирменное наименование (наименование), организационно-правовая форма, сведения о месте нахождения, почтовый адрес, номер контактного телефона) ______________________ в лице ____________________________________________________,
                                           (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ________________________________________________________,

(устава, доверенности)

именуемый далее Заявитель, или
физическое лицо (указываются фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства, номер контактного телефона) ____________________, именуемый далее Заявитель, в лице __________________, действующего на основании _____________________,
принимает решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды  имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области: 
- нежилые помещения общей площадью 80,1 кв. м, расположенные на первом этаже одноэтажного кирпичного здания учебного класса с подвалом по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, ш. Гатчинское, д. 10.
2. Обязуемся соблюдать Правила проведения аукциона, утвержденные Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67, требования аукционной документации, а в случае победы на аукционе заключить договор аренды на условиях предложенного в аукционной документации проекта договора. Подача настоящей заявки на участие в аукционе, с нашей стороны, в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации, является акцептом оферты.

3. Настоящим заявляем:

- об отсутствии решения о ликвидации заявителя (для юридического лица);

- об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства заявителя (для юридического лица, индивидуального предпринимателя);

- об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

4. Полноту и достоверность сведений, указанных в настоящей заявке и прилагаемых к ней документах, гарантируем.

Банковские реквизиты для возврата задатка: ___________________________________________
_________________________________________________________________________________

Документы о заявителе, прилагаемые к заявке:

1) для юридических лиц - выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копию такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона - на _____ листах в 1 экз.;

2) для индивидуальных предпринимателей - выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копию такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона - на _____ листах в 1 экз.;

3) для иных физических лиц - копии документов, удостоверяющих личность - на _____ листах в 1 экз.;

4) для иностранных лиц - надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства, полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона - на _____ листах в 1 экз.;

5) для юридических лиц - документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица - на _____ листах в 1 экз.;

6) для юридических лиц - копии учредительных документов заявителя - на _____ листах в 1 экз.;

7) для юридических лиц - решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой - на _____ листах в 1 экз.;

8) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации - на _____ листах в 1 экз.

Подпись Заявителя 

(его полномочного представителя): ________________ /___________________/

М.П.

«___» ___________ 201_ г.

Заявка принята и зарегистрирована организатором аукциона – КУМИ АМО Волосовский муниципальный район:

час. _____ мин. _____ «___» __________ 201_ г. за № ______.

Заявку принял: ___________/__________________/

Приложение № 3

к документации об аукционе

ПРОЕКТ 

ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ № ______

г. Волосово                               




                    "___" ___________ 20___ г.

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, действующий от имени муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета Бердышевой Раисы Ивановны, действующего на основании Положения о Комитете, утвержденного Решением совета депутатов Волосовского муниципального района от 21.12.2005 № 17, с одной стороны, и

_______________________________________________________________________________, 
(полное наименование юридического лица)
в лице _________________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)
действующего на основании ___________________________________________________, ________________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в соответствии с Протоколом аукциона от «__» ___________ 201_ г. № ___ заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование нежилые помещения (далее - Помещение) общей площадью 80,1 кв. м, расположенное на первом этаже кирпичного одноэтажного здания учебного класса с подвалом 1988 года постройки (кадастровый номер 47:22:0400003:68) по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, ш. Гатчинское, д. 10. Границы и площадь Помещения указаны на поэтажном плане, являющемся неотъемлемой частью Договора (Приложение № 1).

1.2. Цель использования Помещения: размещение студии эфирного телевидения.

1.3. Здание учебного класса с подвалом является собственностью Муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 28.06.2011 сделана запись регистрации № 47-47-09/018/2011-094, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии 47-АБ № 278531, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области 28.06.2011. Передача Помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.4. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора Помещение в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено другими правами третьих лиц.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации. 
2.2. Срок действия настоящего Договора 5 (пять) лет.

2.3. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством. Арендатор несет все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. В трехдневный срок передать Арендатору Помещение по Акту приемки-передачи нежилого помещения. Акт приемки-передачи нежилого помещения, подписанный Сторонами, является неотъемлемой частью Договора.

3.1.2. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.

3.1.3. Осуществлять контроль за использованием Помещения в соответствии с условиями Договора и назначением арендованного Помещения, а также контроль за оплатой Арендатором коммунальных услуг и электроэнергии. 

3.1.4. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого Помещения и поддержания его в надлежащем состоянии.

3.2. Арендатор не вправе сдавать Помещение в субаренду, предоставлять его в безвозмездное пользование, передавать арендные права в залог и вносить их в оплату доли в уставном капитале хозяйственных товариществ и обществ или в качестве вклада в совместную деятельность без письменного разрешения Арендодателя.

3.3. Арендатор обязан:

3.3.1. Арендатор обязан принять Помещение по акту приемки-передачи в срок, указанный в п. 3.1.1 настоящего Договора.

3.3.2. Арендатор обязан использовать Помещение исключительно по его прямому назначению в соответствии с настоящим Договором.

3.3.3. Арендатор обязан содержать Помещение в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии в соответствии с требованиями санитарных норм, обеспечивать пожарную и электрическую безопасность, соблюдать правила техники безопасности.

3.3.4. Осуществлять за свой счет текущий ремонт Помещения.

3.3.5. Вносить арендную плату в размере, сроки и в порядке, предусмотренные Договором, а также своевременно оплачивать налог на добавленную стоимость.

3.3.6. Арендатор обязан не позднее месяца с момента подписания акта приемки-передачи Помещения заключить договоры на техническое обслуживание Помещения и оказание дополнительных услуг (отопление, электроснабжение, газ, водоснабжение, канализация, уборка мусора и т.д.) и своевременно вносить платежи по ним. 

3.3.7. Не производить в Помещении без письменного разрешения Арендодателя прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

3.3.8. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

3.3.9. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за месяц о предстоящем освобождении Помещения, как в связи с окончанием срока действия Договора, так при его досрочном освобождении, сдать Помещение Арендодателю по акту в исправном состоянии.

3.3.10. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Помещения, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений.

4. УЛУЧШЕНИЯ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА

4.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Помещения являются собственностью Арендатора.
4.2. Арендатор вправе с согласия Арендодателя производить неотделимые улучшения Помещения. После прекращения Договора стоимость неотделимых улучшений Арендатору не возмещается.

5. РАЗМЕР, СРОКИ И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

5.1. Арендная плата устанавливается в размере __________ рублей в месяц без учета НДС. НДС перечисляется Арендатором самостоятельно в отделение федерального казначейства по месту постановки на налоговый учет. В сумму арендной платы не входит стоимость коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных, земельных и прочих платежей и налогов. 
5.2. Арендная плата за пользование Помещением должна перечисляться Арендатором ежемесячно, не позднее 10-го числа текущего месяца, путем перечисления суммы, определенной настоящим Договором, с расчетного счета Арендатора на расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам: УФК по Ленинградской области (КУМИ АМО Волосовский муниципальный район), ИНН 4717008579, КПП 470501001, расчетный счет 40101810200000010022 в Отделении Ленинградском г. Санкт-Петербург, БИК 044106001, код бюджетной классификации 01711109045050000120, ОКТМО 41606000. Если Договор заключен после 10-го числа месяца, первый платеж по арендной плате за пользование Помещением должен быть перечислен не позднее 5-ти дней с момента заключения договора аренды.

5.3. Датой уплаты арендной платы считается дата зачисления денежных средств на указанный в настоящем Договоре расчетный счет Стороны, являющейся получателем платежа.
5.4. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в течение срока действия договора, но не чаще одного раза в год и только в сторону ее увеличения. Арендодатель обязан за один месяц до предполагаемой даты изменений письменно сообщить Арендатору об изменении размера арендных платежей. Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением, подписываемым Сторонами, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

6. ВОЗВРАТ ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ

6.1. Арендатор обязан вернуть Арендодателю Помещение в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа. Если состояние возвращаемого Помещения по окончанию Договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Арендатор обязан за свой счет подготовить Помещение к возврату Арендодателю, включая составление Акта возврата нежилого помещения. Акт возврата нежилого помещения, подписанный Сторонами, является неотъемлемой частью Договора.

6.3. В случае несвоевременного возврата Помещения Арендодатель вправе потребовать от Арендатора внесения арендной платы за все время просрочки. 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.

7.2. За несвоевременное перечисление арендной платы Арендодатель вправе требовать с Арендатора уплаты неустойки (пени) в размере 0,2 % от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

7.3. За несвоевременную передачу Помещения Сторона, нарушившая Договор, обязана будет уплатить другой Стороне штраф в размере 0,5 % от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки.  

7.4. Уплата неустоек и штрафов не освобождает Сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательств в натуре.

7.5. Во всех других случаях неисполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

8.2. Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору в течение 5 (пяти) дней с момента возникновения этих обстоятельств.

8.3. Дальнейшая судьба настоящего Договора в таких случаях должна быть определена соглашением сторон. При недостижении согласия стороны вправе обратиться в суд для решения этого вопроса.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.

9.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

10. ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

10.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора. 

10.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в судебном порядке:

10.2.1. При использовании Помещения в целом или его части в нарушение условий настоящего Договора.

10.2.2. Если Арендатор умышленно ухудшает состояние Помещения.

10.2.3. Если Арендатор не внес арендную плату более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа.

10.2.4. Если Арендатор не производит текущего ремонта Помещения.

10.2.5. При сдаче Помещения в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

10.2.6. В случае отсутствия договоров на обслуживание Помещения или снабжение его энергетическими и другими ресурсами в течение более чем 1 (одного) месяца.

10.3. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора в судебном порядке:

10.3.1. Если Арендодатель не производит капитального ремонта Помещения.

10.3.2. Если Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

10.4. Договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.

10.5. Каждая из сторон вправе отказаться от настоящего Договора, письменно уведомив об этом другую сторону не позднее чем за 1 (один) месяц. 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Помещения, не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

11.2. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

11.3. Договор составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
11.4. К Договору прилагаются:

- Поэтажный план арендуемого Помещения (Приложение № 1);
- Акт приемки-передачи нежилого помещения (Приложение № 2).

11.5. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:
	Арендодатель

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования 

Волосовский муниципальный район 

Ленинградской области

Юридический адрес: 188410, Ленинградская область, 

г. Волосово, пл. Советов, д. 3а

ОГРН 1054700556250

ИНН  4717008579 КПП 470501001

Р/с 40101810200000010022 в Отделении Ленинградском г. Санкт-Петербург 

БИК 044106001

От имени Арендодателя 

______________ Р.И. Бердышева

М.П.
	Арендатор

____________________________________

____________________________________ 

____________________________________

____________________________________
____________________________________
____________________________________
От имени Арендатора

______________ /___________________/
М.П.


Приложение № 1

к Договору аренды нежилых помещений
№ ___ от "__" ___________ 201_ г.

ПОЭТАЖНЫЙ ПЛАН АРЕНДУЕМОГО ПОМЕЩЕНИЯ
(можно ознакомиться у организатора аукциона)

Местоположение арендуемого Помещения согласовано.

	От имени Арендодателя 

______________ Р.И. Бердышева

М.П.
	От имени Арендатора

______________ /_______________/
М.П.


Приложение № 2
к Договору аренды нежилых помещений
№ ___ от "__" ____________ 201_ г.

АКТ ПРИЕМКИ-ПЕРЕДАЧИ
НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ
г. Волосово "__" ____________ 201_ г.


Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, действующий от имени муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета Бердышевой Раисы Ивановны, действующего на основании Положения о Комитете, утвержденного Решением совета депутатов Волосовского муниципального района от 21.12.2005 № 17, с одной стороны, и

_______________________________________________________________________________, 
(полное наименование юридического лица)
в лице _________________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)
действующего на основании ___________________________________________________, ________________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий Акт приемки-передачи нежилого помещения (далее - Акт) по Договору аренды нежилого помещения № __ от "__" ______________ 201_ г. (далее - Договор) о нижеследующем:

1. В соответствии с п. 1.1 Договора Арендодатель предоставляет нежилое помещение (далее - Помещение) во временное владение и пользование, а Арендатор принимает Помещение общей площадью 80,1 кв. м, расположенное на первом этаже кирпичного одноэтажного здания учебного класса с подвалом 1988 года постройки (кадастровый номер 47:22:0400003:68) по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, ш. Гатчинское, д. 10.

2. Указанное Помещение осмотрено Арендатором. Техническое состояние Помещения при осмотре удовлетворительное и позволяет его использовать в целях, предусмотренных п. 1.2 Договора.
3. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним..

	От имени Арендодателя 

______________ Р.И. Бердышева

М.П.
	От имени Арендатора

______________ /_______________/
М.П.


	
	
	


Приложение № 4 

к документации об аукционе

ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении  аукциона на право заключения договора аренды 

нежилых помещений общей площадью 80,1 кв. м, 

расположенных по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, шоссе Гатчинское, д. 10
Организатор аукциона: Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области.

Место нахождения организатора аукциона: 188410, Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а.

Почтовый адрес организатора аукциона: 188410, Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а.

тел./факс 8 (81373) 24-094, e-mail: kobylinskayatl@vlsgov.ru.

Контактное лицо: Кобылинская Татьяна Леонидовна

Предмет аукциона: право заключения договора аренды муниципального имущества  муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области.

Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений.
Сведения об имуществе, передаваемом в аренду (далее  - Объект) - нежилые помещения общей площадью 80,1 кв. м, расположенные на первом этаже учебного класса с подвалом общей площадью 157,3 кв. м по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, ш. Гатчинское, д. 10. 

Техническое описание помещений: помещения расположены на первом этаже кирпичного одноэтажного здания учебного класса с подвалом 1988 года постройки, крыша –рулонная заливная, фундамент – бетонный ленточный. Отделка потолков – водоэмульсионная окраска, отделка внутренних стен и перегородок – масляная окраска, полы – дощатые, линолеум. Здание оборудовано всеми инженерными коммуникациями: центральным отоплением, вентиляцией, водоснабжением, канализацией, электроснабжением и освещением, телефоном. Техническое состояние удовлетворительное. Инвентарный номер здания: 16499/3, условный номер здания: 47-47-09/018/2011-094.

Объект принадлежит на праве собственности муниципальному образованию Волосовский муниципальный район Ленинградской области; ограничения (обременения) права отсутствуют.  

Целевое назначение Объекта: размещение студии эфирного телевидения. 

Начальная (минимальная) цена договора (начальный (минимальный) размер годовой арендной платы): 207 934 (Двести семь тысяч девятьсот тридцать четыре) рубля в год за Объект без учета НДС, без учета стоимости коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных, земельных и прочих платежей и налогов. 

Срок действия договора аренды: 5 лет.

Срок, порядок предоставления документации об аукционе: Документация об аукционе предоставляется организатором аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в адрес организатора аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения заявления. 

Место предоставления документации об аукционе: 188410, Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 2. Документация об аукционе размещена на сайтах: www.torgi.gov.ru и http://волосовскийрайон.рф. Плата за предоставление документации об аукционе не предусмотрена.
Для участия в аукционе организатором аукциона установлено требование о внесении задатка в размере 20 793,40 (Двадцати тысяч семисот девяносто трех) рублей 40 копеек, что составляет 10% от начальной (минимальной) цены договора. Требование о внесении задатка в равной мере распространяется на всех участников аукциона. Задаток вносится в безналичном  порядке. В случае если заявителем подана заявка на участие в аукционе в соответствии с требованиями документации об аукционе, соглашение о задатке считается совершенным в письменной форме, заключения отдельного договора о задатке не требуется.

Участниками аукциона могут быть только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

Дата, время начала срока и место подачи заявок на участие в аукционе: ежедневно (кроме выходных дней: суббота, воскресенье и нерабочих праздничных дней) с 8 час. 00 мин. до 12 час. 00 мин. и с 13 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин. (время местное) с 25.12.2014 по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 2.

Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 26.01.2015 в 12 час. 00 мин. (время местное).

Рассмотрение заявок на участие в аукционе: 26.01.2015 в 13 час. 00 мин. (время местное) по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 14.

Место, дата и время проведения аукциона: 27.01.2015 в 14 час. 00 мин. (время местное) по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, пл. Советов, д. 3а, каб. 14.

Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок - до 21.01.2015.

Председатель КУМИ АМО

Волосовский муниципальный район
                «Подпись»                                Р.И. Бердышева

Приложение № 5 

к документации об аукционе

КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ

АДМИНИСТРАЦИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
ВОЛОСОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е 

от 24 декабря 2014 года № 107

	Об организации и проведении  аукциона на право заключения договора аренды нежилых помещений


Руководствуясь статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления  имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»:

1. КУМИ АМО Волосовский муниципальный район организовать и провести аукцион на право заключения договора аренды нежилых помещений общей площадью 80,1 кв. м, расположенных по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, шоссе Гатчинское, д. 10, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области. Торги провести в форме аукциона открытого по составу участников и форме подачи предложений.
2. В срок до 24 декабря 2014 года утвердить условия проведения аукциона и разместить на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов (http://www.torgi.gov.ru), на официальном сайте администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район (http://волосовскийрайон.рф) извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды на нежилые помещения общей площадью 80,1 кв. м, расположенные по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, шоссе Гатчинское, д. 10, и документацию об аукционе.

2.1. Общая характеристика объекта: нежилые помещения общей площадью 80,1 кв. м, расположенные на первом этаже одноэтажного кирпичного здания учебного класса с подвалом по адресу: Ленинградская область, г. Волосово, шоссе Гатчинское, д. 10. 

2.2. Начальный размер годовой арендной платы: 207 934 (Двести семь тысяч девятьсот тридцать четыре) рубля в год без учета НДС, без учета стоимости коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных, земельных и прочих платежей и налогов.

2.3. Целевое назначение: размещение студии эфирного телевидения.  

2.4. Задаток - 20 793,40 (Двадцать тысяч семьсот девяносто три) рубля 40 копеек, что составляет 10 % от начального размера годовой арендной платы.

2.5. Шаг аукциона - 10 396,70 (Десять тысяч триста девяносто шесть) рублей 70 копеек – 5 % от начального размера годовой арендной платы.

2.6.  Срок действия договора аренды: 5 лет. 
3. Назначить проведение аукциона на право заключения договора аренды нежилых помещений на 27 января 2015 года в 14 час. 00 мин.

3. Контроль за исполнением настоящего распоряжения оставляю за собой.
Председатель КУМИ АМО 

Волосовский муниципальный район
        


                     Р.И.  Бердышева
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