Договор купли-продажи муниципального имущества № ___ 
г. Волосово Ленинградская область

                            «___»_____________ 201_ г.
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, действующий от имени муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, в лице председателя комитета ___________________________
__________________________, действующего на основании Положения о Комитете, утвержденного Решением совета депутатов Волосовского муниципального района от 21.12.2005 № 17, именуемый в дальнейшем «Продавец»,  с одной стороны, и

_______________________________________________________________________________, 
(полное наименование юридического лица)
в лице _________________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)
действующего на основании __________________________________________________________________, ________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица)
именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании Протокола об итогах аукциона от «___» __________ 201_ г. № ____ и Постановления администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области от «___» __________ 201_ г. № ____ заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец обязуется передать  в  собственность  Покупателю,  а  Покупатель  обязуется принять и оплатить недвижимое имущество: административно-хозяйственное здание площадью 923,20 кв. м с кадастровым номером 47:22:0627001:75, 1855 года постройки, назначение: нежилое, количество этажей - 3 (в том числе подземных - 1), инв. № 8821, литер А, с пристройкой 1966 года постройки – литер А 1, фундамент – бутовый, стены – кирпичные, перекрытия – деревянные, перегородки – кирпичные, расположенного на земельном участке общей площадью 1 336 кв. м с кадастровым номером 47:22:0627015:4, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для размещения административного здания, по адресу: Ленинградская область, Волосовский район, д. Курковицы. Здание входит в состав Усадебного комплекса «Курковицы» («Губино»), являющегося выявленным объектом культурного наследия. Обременение административно-хозяйственного здания: прочие ограничения (обременения) прав (Обязательства по сохранению объекта. Лица, в пользу которых установлено обременение: публичный), именуемое далее «Имущество». 
1.2. Административно-хозяйственное здание площадью 923,20 кв. м с кадастровым номером 47:22:0627001:75, 1855 года постройки, расположенное по адресу: Ленинградская область, Волосовский район, д. Курковицы, является собственностью Муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 12.05.2008 сделана запись регистрации № 47-78-09/012/2008-147.

Административно-хозяйственное здание расположено на земельном участке общей площадью 1 336 кв. м с кадастровым номером 47:22:0627015:4, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для размещения административного здания, находящемся в собственности Муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 20.07.2009 сделана запись регистрации № 47-78-09/030/2009-046.

1.3. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора указанное в п. 1.1. Имущество не продано, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц. 
2. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена продажи Имущества согласно Протоколу об итогах аукциона от «___» ___________  201_ г. № ____ установлена в размере ___________ (прописью) рублей без учета НДС, в том числе цена продажи административно-хозяйственного здания составляет ___________ (прописью) рублей без учета НДС, цена продажи земельного участка составляет ___________ (прописью) рублей без учета НДС.

Победитель аукциона в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации обязан оплатить сверх установленной по итогам аукциона цены за Имущество сумму налога на добавленную стоимость в размере 18 %, при этом с цены продажи земельного участка налог на добавленную стоимость не взимается.

2.2. В счет оплаты цены продажи административного здания засчитывается сумма задатка, внесенного Покупателем для участия в аукционе, в размере 319 413,60 (Трехсот девятнадцати тысяч четыреста тринадцать) рублей 60 копеек.
2.3. Покупатель обязан произвести оплату за Имущество единовременно в безналичном порядке в течение 10 (десяти) календарных дней от момента заключения настоящего договора путём перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам: 
Получатель: УФК по Ленинградской области (КУМИ АМО Волосовский муниципальный район) ИНН 4717008579 КПП 470501001 

Банк получателя: Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург БИК 044106001 

Расчетный счет: 40101810200000010022 ОКТМО: 41606000

Бюджетный код для оплаты стоимости административного здания: 01711402053050000410  

Назначение платежа: Доходы от реализации имущества, находящегося в собственности муниципального района, согласно договору купли-продажи муниципального имущества № ___ от ___________ 201_ г. Без НДС.

Бюджетный код для оплаты стоимости земельного участка: 01711406025050000430  

Назначение платежа: Доходы от продажи земельного участка, находящегося в собственности муниципального района, согласно договору купли-продажи муниципального имущества № ___ от ___________ 201_ г. Без НДС.

2.4. Датой оплаты цены Имущества является дата поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
2.5. Покупатель обязан в десятидневный срок после подписания настоящего договора купли-продажи возместить Продавцу затраты по оценке Имущества в размере 18 000 (Восемнадцати тысяч) рублей путём перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Ленинградской области (КУМИ АМО Волосовский муниципальный район) 

ИНН 4717008579 КПП 470501001 

Банк получателя: Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург БИК 044106001 

Расчетный счет: 40101810200000010022 

Код бюджетной классификации: 01711302995050000130 ОКТМО 41606000

Назначение платежа: Доходы от компенсации затрат бюджета муниципального района согласно договору купли-продажи муниципального имущества № ___ от ___________ 201_ г. Без НДС. 

3. Передача имущества и возникновение права собственности
3.1. Продавец обязан в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней после полной оплаты Покупателем приобретаемого Имущества, передать Имущество Покупателю по акту приема-передачи, подписываемому обеими Сторонами.

3.2. Право собственности на Имущество, являющееся предметом настоящего Договора и указанное в п. 1.1., возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности от Продавца к Покупателю в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

3.3. Оформление права собственности на Имущество осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором после его полной оплаты Покупателем.
3.4. Покупатель несет все расходы, связанные с оформлением перехода права собственности на Имущество, в соответствии с действующим законодательством. Настоящие расходы не включаются в суммы, указанные в п. 2.1. и п. 2.5. настоящего Договора, и уплачиваются  по мере необходимости и своевременно.

3.5. Ответственность за сохранность Имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели Имущества несет Покупатель с момента подписания акта приема-передачи Имущества.
4. Права и обязанности сторон
4.1. Продавец обязан:

4.1.1. Передать Покупателю Имущество в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

4.1.2. Представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество. 

4.1.3. Предоставить Покупателю все сведения и информацию, связанные с передаваемым Имуществом.

4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. Принять Имущество по акту приема-передачи в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

4.2.2. Представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество.

4.2.3. Уплатить цену Имущества в сроки и порядке, предусмотренных настоящим Договором.

4.2.4. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество.

4.3. До государственной регистрации перехода права собственности на Имущество Покупатель не вправе осуществлять полномочия по распоряжению Имуществом без согласия Продавца.

4.4. В соответствии с действующим Охранным обязательством № 830 от 16.12.2002 исполнять требования к содержанию и использованию Имущества:

4.4.1. Усадебный дом, 1855 г., находящийся под охраной государства, в целях его дальнейшего сохранения, как памятника истории и культуры, использовать исключительно под жилую и общественную функцию;
4.4.2. Обеспечивать режим содержания памятника, предусмотренный актом технического состояния, составляющим неделимое целое с настоящим Охранным обязательством, а также разовыми предписаниями госоргана.
4.4.3. Срок действия настоящего Охранного обязательства устанавливается на время нахождения указанного памятника у пользователя.
4.4.4. Содержать памятник и все связанное с ним имущество в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом порядке, а также содержать необходимый для обслуживания памятника и его территории штат работников, сторожей-хранителей.

4.4.5. Содержать территорию памятника в благоустроенном состоянии, не допускать использования этой территории под новое строительство и другие хозяйственные нужды, а также не производить никаких пристроек к используемому памятнику истории и культуры и переделок памятника как снаружи, так и внутри его, не вести каких-либо земляных работ на территории памятника без специального письменного разрешения госоргана.

4.4.6. Не сдавать памятник в аренду другим организациям без письменного разрешения госоргана.
4.4.8. 
4.4.7. Беспрепятственно допускать представителей госоргана для контроля за выполнением правил содержания памятника, его территории и зон охраны.
4.4.9. Немедленно извещать госорган о всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб памятнику, и своевременно принимать соответствующие меры против дальнейшего разрушения или повреждения памятника и по приведению его в порядок.
4.4.10. Иметь в используемом памятнике противопожарное оборудование согласно требованиям органов пожарной охраны.
4.4.11. Своевременно производить поддерживающий текущий ремонт памятника и благоустроительные работы независимо от сезона.
4.4.12. Производить все работы по памятнику и его территории за свой счет и своими материалами по предварительному разрешению госоргана.
4.4.13. Обеспечивать указанные работы всей научно-проектной и технической документацией, а именно: обмерами, проектами и научными исследованиями памятника.
Все материалы по обмеру памятника, а также научно-проектная документация и материалы по исследованию и фотофиксации памятника передаются пользователем госоргану в 10-дневный срок после их утверждения в 1 экз., безвозмездно.
4.4.14. В случае обнаружения госорганом самовольных перестроек или переделок, искажающих первоначальный вид памятника, его территории и зон охраны, таковые должны быть немедленно устранены за счет пользователя в срок, определяемый предписанием госоргана.
4.4.15. В случае нарушения пользователем обязательства, при котором памятник истории и культуры содержится не в соответствии с характером его назначения и ему наносятся повреждения, в результате чего памятнику угрожает частичная порча или полное разрушение, этот памятник подлежит изъятию у пользователя в порядке, установленном законодательством РФ.
4.4.16. Охранное обязательство может содержать и другие мероприятия по обеспечению сохранности памятников в соответствии с действующим законодательством.
4.4.17. В случае отчуждения памятника пользователь обязуется уведомить госорган о предполагаемом изменении не менее, чем за 1 месяц, а правопреемника - о необходимости выдачи им госоргану охранного обязательства.
4.4.18. Восстановление исторического облика здания должно вестись по согласованному госорганом проекту.
4.5. В соответствии со ст. 47.3. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» исполнять требования к содержанию и использованию Имущества:
4.5.1.  Осуществлять расходы на содержание Имущества и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

4.5.2. Не проводить работы, изменяющие предмет охраны Имущества либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности Имущества;

4.5.3. Не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер Имущества;
4.5.4.   Обеспечивать сохранность и неизменность облика Имущества;

4.5.5.  Не использовать Имущество:

- под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер Имущества, его фасад и территорию; 

-   под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции Имущества, независимо от мощности данного оборудования;

-  под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для Имущества температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

4.5.6. Незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред Имуществу, земельному участку в границах территории Имущества и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению Имущества;

4.5.7. В случае, если содержание или использование Имущества может привести к ухудшению состояния данного объекта культурного наследия и (или) предмета охраны данного объекта культурного наследия, соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 настоящего Федерального закона, устанавливаются следующие требования:

-  к видам хозяйственной деятельности с использованием Имущества, либо к видам хозяйственной деятельности, оказывающим воздействие на Имущество, в том числе ограничение хозяйственной деятельности;

- к использованию Имущества при осуществлении хозяйственной деятельности, предусматривающие в том числе ограничение технических и иных параметров воздействия на Имущество;

- к благоустройству в границах территории Имущества.
5. Ответственность Сторон
5.1. В случае, если Продавец не осуществляет передачу Имущества в установленный в настоящем договоре срок, он возмещает Покупателю убытки, причиненные задержкой исполнения.

5.2. В случае, если Покупатель в нарушение договора отказывается принимать Имущество, уклоняется от оплаты или нарушает срок оплаты, предусмотренный договором, внесенный задаток не возвращается, аукцион признается несостоявшимся, Продавец расторгает договор в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.3. Взыскание неустоек и возмещение убытков не освобождает сторону, нарушившую договор, от исполнения договорных обязательств.  

5.4. За неисполнение или ненадлежащее исполнение иных обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.

6. Разрешение споров
6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров.

6.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны передают их на рассмотрение в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
7. Прочие условия

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения ими своих обязательств по нему.

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются положениями действующего законодательства Российской Федерации.

7.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, по одному для каждой из Сторон и для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон
	Продавец:

Комитет по управлению муниципальным имуществом  администрации муниципального образования

Волосовский муниципальный район Ленинградской области
Юридический адрес: 188410, 
Ленинградская область, 
г. Волосово, пл. Советов, д. 3а
ИНН/КПП 4717008579/470501001   

р/с 40101810200000010022 

в Отделении Ленинградском

г. Санкт-Петербург БИК 044106001 

ОГРН 1054700556250

ОКТМО 41606000  

Председатель КУМИ АМО 

Волосовский муниципальный район
___________________ /_____________/
м.п.
	Покупатель:

________________________________

________________________________

________________________________
________________________________
________________________________

________________________________
________________________________

________________________________

________________________________




Приложение 1 

к договору купли-продажи муниципального имущества 

от «___» ___________ 201_ г. № __

АКТ

приема-передачи недвижимого имущества

г. Волосово




             
         «___» _____________ 201_ года

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, действующий от имени муниципального образования Волосовский муниципальный район Ленинградской области, в лице председателя Комитета _______________________________, действующего на основании Положения о Комитете, утвержденного Решением совета депутатов Волосовского муниципального района от 21.12.2005 № 17, именуемый в дальнейшем «Продавец»,  с одной стороны, и

_______________________________________________________________________________, 

(полное наименование юридического лица)

в лице _________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ____________________________________________________, ________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица)

именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором купли-продажи муниципального имущества от «__» ________ 201_ г.  № __ Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял в собственность недвижимое имущество: административно-хозяйственное здание площадью 923,20 кв. м с кадастровым номером 47:22:0627001:75, 1855 года постройки, назначение: нежилое, количество этажей - 3 (в том числе подземных - 1), инв. № 8821, литер А, с пристройкой 1966 года постройки – литер А 1, фундамент – бутовый, стены – кирпичные, перекрытия – деревянные, перегородки – кирпичные, расположенного на земельном участке общей площадью 1 336 кв. м с кадастровым номером 47:22:0627015:4, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для размещения административного здания, по адресу: Ленинградская область, Волосовский район, д. Курковицы, именуемое далее «Имущество». 

2. Имущество передается по месту его нахождения по адресу: Ленинградская область, Волосовский район, д. Курковицы.

3. Текущее состояние оцениваемого здания характеризуется как неудовлетворительное.
4. Претензии по факту передачи и состоянию передаваемого Имущества отсутствуют.

5. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, по одному для каждой из Сторон и для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. Настоящий Акт является неотъемлемой частью Договора купли-продажи муниципального имущества от «__» ________ 201_ г. № __.
	Продавец:

Председатель КУМИ АМО 

Волосовский муниципальный район
___________________ /____________/
м.п.
	Покупатель:

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________




